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 قد بیع ع

هَجة آى ضخػی، هالی سا دس اصای هال دیگش تِ ضخع دیگشی  ػمذ تیغ ػمذی است کِ تِ

کٌذ، تِ ایي غَست کِ هالک هال، یؼٌی فشٍضٌذُ دس اصای دسیافت پَل، هالیکت هال  ٍاگزاس هی

کٌذ ٍ هتماتلا خشیذاس ًیض تا دسیافت هال اص  تِ ضخع دیگش، یؼٌی خشیذاس ٍاگزاس هی خَد سا

ػمذ تیغ یکی اص ػمَد هؼیي است کِ دس لاًَى .دّذ فشٍضٌذُ پَل خَد سا دس اختیاس ٍی لشاس هی

هذًی ضشایف اًؼماد ٍ آثاس آى هكشح گشدیذُ است. تیغ تاتغ ضشایف کلی سایش لشاسدادّاست کِ دس 

 .تِ آى خَاّین پشداختاداهِ 

 ارکان عقد بیع

 ایجاب ٍ لثَل .۱

ایجاب، اًطای هؼاهلِ تَسف فشٍضٌذُ ٍ لثَل، اػلام سؾایت تِ هؼاهلِ تَسف خشیذاس است. هاًٌذ 

هیلیَى تَهاى تِ تَ فشٍختن ٍ خشیذاس تگَیذ  011آًکِ فشٍضٌذُ تگَیذ ایي اتَهثیل سا تِ هثلؾ 

 .خشیذم

 متعاملیه .۲

ی ػمذ تیغ دس اهَال ٍ داسایی  ٍاسكِ ضًَذ ٍ چَى تِ تایغ ٍ هطتشی قشفیي ػمذ تیغ هحسَب هی
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کٌٌذ لاًًَا تشای اًؼماد هؼاهلِ تایذ ػالل، تالؾ ٍ سضیذ تاضٌذ ٍ لػذ ٍ سؾایت دس  خَد تػشف هی

 .تا ضخع هست ٍ تیَْش ٍ ضخع فالذ لػذ، تاقل است  اًؼماد ػمذ داضتِ تاضٌذ، صیشا هؼاهلِ

 ثمه .۳

سکي دیگش ػمذ تیغ ثوي است کِ اص جاًة خشیذاس دس لثال دسیافت هثیغ تِ فشٍضٌذُ پشداخت 

 .ضَد هی

 مبیع .۴

ػَؾیي ػمذ تیغ، هثیغ ٍ ثوي ّستٌذ. هثیغ کالایی است کِ اص جاًة فشٍضٌذُ تِ خشیذاس تولیک 

خشیذٍفشٍش تاضذ،  ضَد کِ تایذ داسای ضشایكی تاضذ، اصجولِ ایٌکِ هالیت داضتِ تاضذ، لاتل هی

 .لاتل تسلین تاضذ

 ايصاف مبیع

 :ػمذ تیغ دس غَستی غحیح است کِ هثیغ داسای اٍغاف صیش تاضذ

 َىگام عقد مًجًد باشد .۱

اگش هثیغ ػیي هؼیي یا دس حکن ػیي هؼیي تاضذ، تایذ دس ٌّگام ػمذ هَجَد تاضذ. خشیذ ٍ فشٍش 

هثال چٌاًچِ کطاٍسصی یک خشٍاس اص هال هؼیٌی کِ ٍجَد خاسجی ًذاسد تاقل است. تشای 

ّای اًثاس خَد سا تفشٍضذ تیغ دس غَستی غحیح است کِ ایي همذاس گٌذم دس اًثاس هَجَد  گٌذم

 .سثة فمذاى هَؾَع تاقل است تاضذ. پس اگش کطاٍسص یک خشٍاس گٌذم ًذاضتِ تاضذ تیغ تِ

 مبیع باید مالیت داشتٍ باشد .۲

ی هْن آى است کِ  ؾَع آى هالیت داضتِ تاضذ. اها ًکتِػمذ تیغ دس غَستی غحیح است کِ هَ

هالیت داضتي تیي دٍ قشف ػمذ کافی است ٍ ًیاصی ًیست کِ هَؾَع ػمذ دس هیاى توام هشدم 
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ّای خاًَادگی است، اضیایی کِ تشای دیگشاى  هالیت داضتِ تاضذ. هثال هؼشٍف فشٍختي یادگاسی

کالاّای تااسصش است. تٌاتشایي اگش تخَاّین ایي  ی اسصش هادی ًذاسد ٍلی لكؼا تشای اٍ دس صهشُ

تیغ سا تاقل تذاًین تشخلاف هٌكك ٍ ػشف است ٍ تایذ دس تَجیِ ایي هكلة تیاى کٌین کِ هالیت 

داضتي هفَْهی ًسثی است، تذیي هؼٌا کِ هوکي است هالی تشای یک ضخع داسای هالیت تاضذ 

 .ای دیگش هالیت ًذاضتِ تاضذ اها تشای ػذُ

 ع قابل خرید ي فريش باشدمبی .۳

لاًَى هذًی، تیغِ چیضی کِ خشیذ ٍ فشٍش آى لاًًَا هوٌَع اػلام ضذُ،  ۸۴۳ی  هستٌذ تِ هادُ

 :تاقل است. تكلاى تیغ تِ ایي دلیل دس هَاسد صیش لاتل تػَس است

ای اص اهَال تِ ػوَم هشدم: گاّی تكلاى تیغ تِ ایي دلیل است کِ آى هال جضءِ  الف( تؼلك پاسُ

 ّای هلی ّا، تاؽ ّا، ساُ تَاًذ تِ هالکیت اضخاظ دسآیذ؛ هاًٌذ پل هَال ػوَهی است ٍ ًویا

تَاًذ هال هتؼلك تِ خَد سا ؿیشلاتل فشٍش کٌذ؛ هاًٌذ هالی کِ اص  ی هالک هی ب( گاّی اسادُ

 جاًة هالک ٍلف ضذُ است ٍ لاًًَا تیغ هال ٍلف غحیح ًیست؛

ای اص اهَال سا هوٌَع کٌٌذ؛  ّا خشیذ ٍ فشٍش پاسُ دٍلت ضَد ج( حفظ هٌافغ ػوَهی ًیض تاػث هی

 هاًٌذ اضیای ػتیمِ، هَاد هخذس، خشیذ ٍ فشٍش اسلحِ؛

 مبیع باید معلًم ي معیه باشد .۴

هشاد اص هثیغ هؼلَم آى است کِ هثیغ هثْن ًثاضذ، خشیذاس ٍ فشٍضٌذُ تایذ تذاًٌذ کِ چِ چیضی 

هشاد اص هثیغ هؼیي آى است کِ هثیغ هشدد تیي دٍ چیض دٌّذ. ٍ  گیشًذ ٍ دس تشاتش آى چِ هی هی

ی احتوالی ًذاضتِ تاضذ.  ًثاضذ. خشیذاس ٍ فشٍضٌذُ تایذ فشد هثیغ سا تطٌاسٌذ ٍ هثیغ جٌثِ

ای کِ هثیغ دس آى هثْن یا هشدد تاضذ تاقل است.هثیغ تایذ لاتلیت تسلین داضتِ تاضذ:  هؼاهلِ

غَست  ذست تش تسلین آى سا داضتِ تاضذ، دس ؿیش ایيهَؾَع تیغ تایذ هالی تاضذ کِ فشٍضٌذُ ل
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ػمذ تاقل است. ّذف اص لضٍمِ داضتي لذست تش تسلین آى است کِ هثیغ دس اختیاس خشیذاس لشاس 

گیشد، تٌاتشایي چٌاًچِ فشٍضٌذُ ًتَاًذ هثیغ سا دس اختیاس خشیذاس لشاس دّذ اها خشیذاس خَد تتَاًذ 

 .تشای غحت ػمذ تیغ کافی است تِ قشیمی هثیغ سا دس اختیاس تگیشد

 شرایط صحت عقد بیع

 (ارادٌ )قصد ي رضایت .۱

تَاًذ قشف  اغل حاکویت اسادُ تیاًگش ایي اهش است کِ ّشکس دس اًؼماد لشاسداد آصاد است ٍ هی

تَاًٌذ ضشایف ٍ آثاس ػمذ سا تؼییي کٌٌذ  هؼاهلِ خَد سا آصاداًِ اًتخاب کٌذ. خشیذاس ٍ فشٍضٌذُ هی

خَاٌّذ تِ ٍجَد تیاٍسًذ، هطشٍـ تش آًکِ ایي  حمَلی خَد سا ّشقَس کِ خَد هی ی ٍ ساتكِ

 .ی جاهؼِ ًثاضذ آصادی ًاهحذٍد هخالف ًظن ػوَهی ٍ اخلاق حسٌِ

دس ػمذ تیغ ّوچَى تسیاسی اص ػمَد دیگش، قشفیي تایذ داسای لػذ ٍ سؾا تاضٌذ، یؼٌی تایذ دس 

ی تاقٌی تا  رّي تِ ٍجَد آٍسًذ ٍلی ایي اسادُهحیكی آصاد تػوین تگیشًذ ٍ هفاد ػمذ سا دس 

ی تیشًٍی پیذا ًکشدُ اثش حمَلی ًذاسد. اسادُ تایذ تَسف قشفیي اػلام  صهاًی کِ اػلام ًطذُ ٍ جٌثِ

یاتذ. تذیْی است کِ چٌاًچِ  گشدد. پیطٌْاد هؼاهلِ تا ایجاب ٍ پزیشفتي آى تا لثَل تحمك هی

ضَد ٍ دسٍالغ ػمذ  اسادُ ًذاضتِ تاضٌذ ػمذی ٍالغ ًوی قشفیي هؼاهلِ دس اًؼماد لشاسداد لػذ ٍ

تاقل است، هاًٌذ اًؼماد هؼاهلِ دس حالت هستی یا تیَْضی یا دس خَاب ٍ چٌاًچِ دس اًؼماد ػمذ 

گشدد، هاًٌذ صهاًی کِ  سؾایت ًذاضتِ تاضٌذ ػمذ ؿیشًافز تَدُ ٍ تا سؾایت تؼذی ضخع ًافز هی

فشٍضذ، دس ایٌجا چَى  ش، اتَهثیل هتؼلك تِ اٍ سا هیضخػی تذٍى اػلام ٍ جلة سؾایت تشادس

قَس فؿَلی  هالک اتَهثیل اص فشٍش اتَهثیل اقلاػی ًذاسد ٍ دس ٍالغ ػمذ تذٍى سؾایت اٍ ٍ تِ

فشٍختِ ضذُ است ؿیشًافز است ٍ چٌاًچِ هالک فشٍش اتَهثیل سا تٌفیز کٌذ ػمذ غحیح ٍ 

 .ضَد غَست ػمذ تاقل هی لاًًَی است دس ؿیش ایي

ػمذ فؿَلی ػمذی است کِ دس آى یک ضخع )فؿَل( هال هتؼلك تِ دیگشی سا تفشٍضذ. دس ایي 
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هَاسد چَى هالک اغلی اص فشٍش هال خَد اقلاػی ًذاسد ٍ دس ٍالغ سؾایت ًذاسد ػمذ ؿیشًافز 

است ٍ هٌَـ تِ تٌفیز هالک اغلی است، حال چٌاًچِ هالک اغلی فشٍش هال خَد سا تٌفیز 

ضَد ٍ  ضَد؛ دس ؿیش ایي غَست تا سد ػمذ اص جاًة هالک، ػمذ تاقل هی یًوایذ ػمذ ًافز ه

ّای خَد تِ فؿَل  ی خساست هطتشی جاّل تش ایي هَؾَع حك داسد تشای اخز ثوي ٍ کلیِ

دس ٍالغ  .ی اضتثاُ یا اکشاُ حاغل گشدد هَجة ًفَر ػمذ ًیست سؾایتی کِ دس ًتیجِ.سجَع ًوایذ

ضًَذ ٍ سؾایت تشای اًؼماد ػمذ دس غَستی  ػیَب اسادُ تلمی هیدس حمَق ایشاى اضتثاُ ٍ اکشاُ 

ضَد کِ ضخع اکشاُ دس اًؼماد ػمذ ًذاضتِ تاضذ ٍ دس  هَجة ایجاد یک ػمذ غحیح ٍ لاًًَی هی

ای اص ضشایف یا آثاس ػمذ دچاس اضتثاُ ًطذُ تاضذ. اها تایذ داًست ّش اضتثاّی ػمذ سا تاقل  پاسُ

کٌذ کِ ًاضی اص اضتثاُ دس هَؾَع هؼاهلِ  اُ دس غَستی ػمذ سا تاقل هیکٌذ، هكاتك لاًَى، اضتث ًوی

تاضذ کِ هَجة توایض آى اص سایش اضیا گشدد. هثلا قلا یا ًمشُ تَدى تشای اًگطتش، یا اضتثاُ دس 

ضخػیت قشف هؼاهلِ دس هَاسدی کِ ضخػیت اٍ ػلت اغلی ػمذ است. هثلا دس لشاسدادّای 

تِ هْاست ٍ تخػع تالا داسًذ )هاًٌذ پضضک یا ٍکیل( اضتثاُ دس  سایگاى یا دس ػمَدی کِ ًیاص

ضخػیت قشف هَجة تكلاى ػمذ خَاّذ تَد. اها تذ ًیست تذاًین اضتثاُ دس اٍغاف اساسی 

ّوسش حتی اگش دس ػمذ ًکاح ضشـ ضذُ تاضذ لاًًَا هَجة تكلاى ًکاح ًیست ٍ تٌْا تشای 

ضَد کِ هؤثش  ٍ اها اکشاُ تِ اػوالی حاغل هی .آٍسد قشف هماتل حك فسخ ًکاح سا تِ ٍجَد هی

دس ّش ضخع تاضؼَس تَدُ ٍ اٍ سا ًسثت تِ جاى یا هال یا آتشٍی خَد تْذیذ کٌذ، تِ ًحَی کِ 

تش اکشاُ ػثاست است اص ایجاد تین ٍ ّشاس ٍ فطاس ؿیشػادی  ػادتا لاتل تحول ًثاضذ. تِ تیاى سادُ

کٌذ، تِ  تِ اًؼماد هؼاهلِ تشخلاف سؾایتص هیٍ ؿیشلاتل تحول تش یک ضخع کِ اٍ سا هجثَس 

ی هکشُ ؿیشًافز است ٍ تا  هؼاهلِ .دّذ ای کِ ضخع هکشُ آصادی ػول خَد سا اص دست هی گًَِ

گشدد. اها هجشد تشسیذى اص کسی تذٍى ایٌکِ اص جاًة اٍ تْذیذی  سؾایت تؼذی اٍ ًافز هی

است ٍ هؼاهلِ هؿكش غحیح ٍ لاًًَی اکشاُ تا اؾكشاس هتفاٍت  .غَست گشفتِ تاضذ اکشاُ ًیست

ّای ًاضی اص ػول جشاحی فشصًذ خَد هجثَس  خاقش تأهیي ّضیٌِ است، هاًٌذ هَسدی کِ پذسی تِ

ی اٍؾاع ٍ احَال  گشدد تا خاًِ یا هاضیي خَد سا تفشٍضذ. دس ٍالغ ضخع هؿكش دس ًتیجِ هی

گیشی داسد ٍ تِ ّویي دلیل  تػوین ی آصاد دس ضَد اها اسادُ دسًٍی خَد هجثَس تِ اًؼماد هؼاهلِ هی
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ی هؿكش هكلما غحیح است هگش ایٌکِ دس چٌیي هَاسدی اص اؾكشاس ضخع  است کِ هؼاهلِ

ی اکشاّی است ٍ ؿیشًافز  سَاستفادُ گشدد کِ دس ایي غَسست هؼاهلِ هؿكش دس حکن هؼاهلِ

 .ضَد تلمی هی

 طرفیه معاملٍ اَلیت .۲

لاًًَا هتؼاهلیي دس اًؼماد لشاسداد تایذ اّلیت داضتِ تاضٌذ. تشای ایٌکِ هتؼاهلیي اّل هحسَب 

 ۹ختشاى سال توام لوشی ٍ دس د ۱۱ضًَذ تایذ تالؾ، ػالل ٍ سضیذ تاضٌذ. سي تلَؽ دس پسشاى 

ی ػذم اّلیت  ٍاسكِ سال توام لوشی است. هؼاهلِ تا اضخاغی کِ ػالل، تالؾ یا سضیذ ًیستٌذ تِ

 .تاقل است

 مًرد معاملٍ .۳

کٌٌذ.  هَسد هؼاهلِ تایذ هال یا ػولی تاضذ کِ ّشیک اص هتؼاهلیي تؼْذ تسلین یا ایفای آى سا هی

ؼلَم ٍ هؼیي تاضذ، لاتل ًمل ٍ اًتمال تاضذ، هَسد هؼاهلِ تایذ هالیت داضتِ تاضذ، هطشٍع تاضذ، ه

 .لاتل تسلین تاضذ

 جُت معاملٍ .۴

ی قشفیي دس اًؼماد هؼاهلِ است. دس هؼاهلِ لاصم ًیست کِ جْت آى تػشیح  جْت هؼاهلِ اًگیضُ

ضَد اها اگش تػشیح ضذ حتوا تایذ هطشٍع تاضذ ٍالا هؼاهلِ تاقل است. دس ٍالغ جْت هؼاهلِ 

ی ّشیک اص قشفیي دس اًؼماد ػمذ است هاًٌذ خشیذ خاًِ تشای  تذٍى ٍاسكِی اغلی ٍ  اًگیضُ

 .سکًَت

 ايصاف عقد بیع

 بیع از عقًد تملیکی است .۱

https://www.chetor.com/41482-%D8%A7%D9%87%D9%84%DB%8C%D8%AA-%D8%AF%D8%B1-%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82/
https://www.chetor.com/41482-%D8%A7%D9%87%D9%84%DB%8C%D8%AA-%D8%AF%D8%B1-%D8%AD%D9%82%D9%88%D9%82/
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ضَد ٍ  ػمذ تولیکی، ػمذی است کِ تِ هحؽ ایجاب ٍ لثَل هالکیت تِ قشف هماتل هٌتمل هی

حؽ ایٌکِ خشیذاس ٍ اًتمال هالکیت هٌَـ تِ تحمك ضشقی ًخَاّذ تَد. دس ػمذ تیغ ًیض، تِ ه

ی دٍ کالا ٍ ضشایف آى تا یکذیگش تَافك ًوَدًذ هثیغ ٍ ثوي  فشٍضٌذُ دس خػَظ هثادلِ

 .ضَد ضَد ٍ هالکیت هثیغ تِ خشیذاس ٍ هالکیت ثوي تِ فشٍضٌذُ هٌتمل هی خَد هثادلِ هی خَدتِ

 بیع از عقًد معًض است .۲

تِ تیاى دیگش تیغ  .گیشد یگش غَست هیػمذ هؼَؼ، ػمذی است کِ دس آى هثادلِ یک هال تا هال د

دّذ،  اص ػمَد سایگاى کِ دس آى یکی اص قشفیي هالی سا تذٍى ػَؼ دس اختیاس دیگشی لشاس هی

تَاى ًتیجِ گشفت کِ دس غَستی کِ تؼْذ تِ یکی اص دٍ  اص هؼَؼ تَدى ػمذ تیغ هی .ًیست

. هثلا اگش هؼلَم ضَد هثیغ سٍد ػَؼ تِ ّش ػلتی تاقل گشدد تؼْذ تِ ػَؼ دیگش ًیض اص تیي هی

هتؼلك تِ فشٍضٌذُ ًثَدُ ٍ ٍی هال ضخع دیگشی سا تِ خشیذاس ٍاگزاس کشدُ است، دس ایي 

حالت چَى تؼْذ تِ اًتمال هثیغ تاقل ضذُ است پس خشیذاس ّن تؼْذی تِ پشداخت پَل تِ 

 .فشٍضٌذُ ًذاسد

اجشای تؼْذ خَد یؼٌی تسلین هَؾَع تَاًٌذ  ی دیگش آًکِ، ّشیک اص خشیذاس ٍ فشٍضٌذُ هی ًتیجِ

ػمذ سا هَکَل تِ اجشای تؼْذ دیگشی ًوایٌذ. تِ ایي تشتیة کِ خشیذاس تا صهاًی کِ هثیغ سا 

 .تحَیل ًگشفتِ است اص پشداخت پَل اهتٌاع ًوایذ

 بیع عقدی لازم است .۳

هَاسدی  یک اص قشفیي حك تشّن صدى آى سا ًذاضتِ تاضٌذ هگش دس ػمذ لاصم ػمذی است کِ ّیچ

کِ لاًَى ایي اجاصُ سا تِ قشفیي تذّذ )اص قشیك اػوال خیاسات لاًًَی( یا قشفیي تخَاٌّذ ػمذ سا 

تَاًٌذ تیؼی کِ سا کِ  الالِ کٌٌذ. تشای هثال تا صهاًی کِ قشفیي دس هجلس ػمذ حاؾش ّستٌذ هی

 ى داضتِ تاضٌذ.کاهلا دسست ٍ لاًًَی ٍالغ ضذُ است تشّن تضًٌذ، تذٍى آًکِ دلیل خاغی تشای آ
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 بیع عقدی رضایی است .۴

 : شرایط لازم برای طرفیه عقد بیع 

خشیذاس ٍ فشٍضٌذُ ػلاٍُ تش ایٌکِ تایذاّلیت توتغ ٍاستیفاء سا کِ لاصهِ اًؼماد ّش ػمذی هی تاضذ 

داضتِ تاضٌذ تایذ اّلیت تشای تػشف دس تیغ یا ثوي ساًیض داضتِ تاضٌذ یؼٌی خشیذاس ٍ فشٍضٌذُ 

ٍاسكِ حکن دادگاُ هوٌَع الوؼاهلِ ًطذُ تاضٌذ یا ٍسضکستِ ًثاضٌذ صیشا هكاتك لاًَى  هثلاً تِ

 .تاجش ٍسضکستِ دس صهاى ٍسضکستگی حك تػشف دس اهَال خَد سا ًذاسد

 : اوًاع بیع

دس غَستیکِ ثوي   تا تَجِ تِ صهاى تحَیل هثیغ ٍ ثوي ، ػمذ تیغ تِ چْاس ًَع تمسین هی ضَد

ًمذ هی ًاهٌذ دسغَستیکِ هثیغ تػَست حال تحَیل ضَد اها تشای   آًشا تیغ  ٍهثیغ حال تاضذ

پشداخت ثوي هذت هؼیي ضَد آًشا تیغ ًسیِ فشٍش الساقی هی ًوایٌذ اگش تالؼکس ثوي تػَست 

اها تشای تحَیل هثیغ هذت تؼییي ضَد آًشا تیغ سلف )پیص خشیذ یا پیص فشٍش (   حال پشداخت

ٍ تحَیل هثیغ هذتی هؼیي ضَد آًشا تیغ کالی تِ کالی   شای پشداخت ثويٍ تالاخشُ اگشت  هی ًاهٌذ

 .ٍ تاقل هی تاضذ هی ًاهٌذ کالی تِ کالی تِ هؼٌای ًسیِ تِ ًسیِ است
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 .ّشگًَِ سَال دستاسُ هكالة دسسی اص قشیك تلگشام یا ایویل پاسخ دادُ هی ضَد     

 ایویل اسسال گشدد.دسس تلگشام یا سَالات ریل تػَست هختػش تِ آ

 تیغ سا تؼشیف کٌیذ-0

 اًَاع اسکاى ػمذ تیغ سا ًام تثشیذ.-2

 اًَاع تیغ سا ًام تثشیذ.-3

 

 

 

 

 

 


